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Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,,GartevnstraBe“

0. Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung Bendorf beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gartenstrae“ fur den Plangeltungsbereich des
rechtskréftigen Ursprungs-Bebauungsplanes aufgrund zwischenzeitlich verander-
ter gemeindlicher Planungsziele die planungsrechtlichen Voraussetzungen, insbe-
sondere das Maf und die Hohe baulicher Anlagen betreffend zu schaffen.

Die stadtebauliche Konzeption des Ursprungs-Bebauungsplanes bleibt ebenso wie
die ,Landschaftsplanerische Begleitung* von den planungsrechtlichen Anderungen
und inhaltlichen Ergénzungen unberihrt.

Zusétzliche Bauflachen sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
nicht direkt geschaffen werden, sondern vielmehr der Gestaltungsspielraum fir die
zukUnftigen Bauherren erweitert und die planungsrechtlichen Festsetzungen den
neuesten gesetzlichen Anforderungen und Erkenntnissen angepasst werden. Die-
ses gilt auch fur das MaR der baulichen Nutzung in Bezug auf die héchstzulassige
Grundflache (GR max.), das im Ursprungs-Bebauungsplan nach heutiger Ein-
schatzung der Gemeindevertretung als zu gering festgesetzt worden ist.

Die von der Gemeindevertretung nunmehr als Satzung beschlossene 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 beinhaltet somit die Ergebnisse aus der begleitenden
Fachplanung auf Grundlage des gemeindlich beschlossenen Gestaltungskonzep-
tes vom 30.07.1997 und die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren entspre-
chend der gemeindlichen Gesamtabwagung. Die Begriindung wurde entspre-
chend dem gemeindlichen Abw&gungsergebnis erganzt..

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplédne zu entwickeln. Die Bebauungsplane
treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnahmen.

Bebauungspléne kdnnen auch ohne vorhergehenden Flachennutzungsplan auf-
gestellt werden, wenn der Bebauungsplan allein ausreicht, die stadtebaulich ge-
ordnete Entwickiung in der Gemeinde bzw. auch in Teilen der Gemeinde sicherzu-
stellen (= ,eigenstandiger” Bebauungsplan). Gleiches gilt auch firr die Anderung
eines ,eigenstandigen” Bebauungsplanes, der weiterhin dem Genehmigungsver-
fahren beim Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde bedarf.
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Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

3.1

.Gartenstrale*

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Ne-
ben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen
insbesondere &rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
wie der Ursprungsplan begrenzt im Norden durch die StraBe ,Miihlenberg"
(L 131), im Osten und Stden durch landwirtschaftliche Flachen und im Westen
durch die Randbebauung ,Muhlenberg"” sowie durch landwirtschaftliche Flachen.

Der raumliche Geltungsbereich umfaRt die vorhandene Bebauung beiderseits der
,Gartenstrale” und landwirtschaftliche Fldchen &stlich der ,GartenstraRe* zwi-
schen der vorhandenen Bebauung. Der raumliche Plangeltungsbereich umfaft
insgesamt eine Flache von ca. 2,23 ha, davon

19.925 m* Allgemeine Wohngebiete (WA)
2.360 m* Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben
Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Gartenstrafie” im September 1999 die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 beschiossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine modifizierte und konkretisierte Anderung einzelner planungsrechtlicher
Festsetzungen und é&rtlicher Bauvorschriften entsprechend den veranderten ge-
meindlichen Planungszielen zu schaffen.

Auf die Anwendung des ,Entwicklungsgebots® nach § 8 Abs.2 Satz1 BauGB, nach
dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplénen zu entwickeln sind, kann wie
auch beim Ursprungs - Bebauungsplanes verzichtet werden, da mit der Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine wesentlichen Anderungen
der stadtebaulichen Konzeption und keine weitere Inanspruchnahme von Flachen
im Aufenbereich Gber den Geltungsbereich des Ursprungsplanes hinweg verbun-
den sind.

Die Aussagen zur stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde aus der Begrin-
dung zum Ursprungs-Bebauungsplan behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.
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Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

3.2

3.3

LGartenstralle”

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Gemeinde Bendorf fur die Anderung der Wohngebietsausweisung
weiterhin von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die auch durch
die zwischenzeitlich in Kraft getretene Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
2000, Planungsraum I, grundsatzlich nicht verandert worden sind.

Die Gemeindeveriretung geht auch mit den planungsrechtlichen Anderungen im
Rahmen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 weiterhin davon aus,
dass mit der Bereitstellung von ca. 10 Einfamilienhdusern, die vornehmlich dem
ortlichen Bedarf dienen sollen, raumordnerische und landesplanerische Ziele der
Landesplanungsbehérde nicht bertihrt werden.

Hierbei stitzt sich die Gemeindevertretung auf den Erlass der Landesplanungsbe-
hérde vom 27.11.1997 zum Ursprungsbebauungsplan, in dem der Gemeinde
Bendorf damals ein Entwicklungsspielraum von ca. 33 Wohneinheiten landespla-
nerisch eingerdumt worden ist. Weder der Ursprungs-Bebauungsplan noch die 1.
Anderung werden diesen Entwicklungsrahmen ausgeschépfen kénnen.

Mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 31.08.2001 wird bestétigt, dass aus
landes- und regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die gemeindlichen
Planungsabsichten bestehen. Insbesondere stehen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 LNatSchG)

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 besteht nicht die Verpflichtung
nach § 6 Abs. 1 LNatSchG umgehend bzw. gleichzeitig zu dem vorgenannten
Bauleitplan einen Landschaftsplan aufzustellen, da mit dem Anderungsverfahren
keine erstmaligen und schwereren als bisher geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet werden.

Die landschaftsplanerischen Zielsetzungen aus dem zwischenzeitlich festgestell-
ten Landschaftsplan der Gemeinde Bendorf wurden bereits im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1 durch die ,Landschaftsplanerische
Begleitung® konkretisiert und in das Bebauungs- und Gestaltungskonzept vom
30.06.1997 eingearbeitet.

Die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes auf értlicher Pla-
nungsebene wurden dariber hinaus im Rahmen der grinordnerischen MaRinah-
men innerhalb des Ursprungs-Bebauungsplanes und durch ErsatzmaRnahmen
auerhalb des Plangeltungsbereiches bertcksichtigt. Das grinordnerische Maf-
nahmenkonzept bleibt von den planungsrechtlichen Anderungen unberiihrt.

Bendorf - BP-1, 1. Anderung - Begriindung Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIiS-§ [3)



Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

3.4

.Gartenstrafle"

Wesentliche Anderungen der Aussagen und Inhalte der ,Landschaftsplanerischen
Begleitung” vom 17.09.1997 sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
nicht verbunden sind. Dies wurde im Vorwege mit der unteren Naturschutzbehérde
einvernehmlich geklart.

Zusétzliche MalRnahmen (Pflanzung von Obstbaumen) im raumlichen Bezug zur
externen Ausgleichsflache werden durch die Gemeinde bei nichster Gelegenheit
(Pflanzzeit) durchgefihrt.

Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Européischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni 1985
(Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Marz 1997 zur An-
derung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben seit
14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie 85/337/EWG
unmittelbare Wirkung. Die verspétete Ubernahme in Bundesrecht erfolgte durch
das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® im Juni 2001. Das UVPG wird durch
dieses Artikelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f gedndert, das BauGB wird u.a.
durch Aufnahme des § 2a ,Umweltbericht* geandert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) durchgefuhrt. Die Gemeinde prift im Planaufstellungsverfahren die
Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter und beriicksichtigt das Ergeb-
nis im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung.

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stadtebauprojekt mit einer zu-
lassigen Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe § 3c
Abs. 1 Satz 1 UVPG neu).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird es zu keiner wesentlichen
Anderung in der bisher planungsrechtlich ermdglichten Versiegelung kommen, so
dass der o.g. Schwellenwert fur die Aligemeine Vorpriifung von 20.000 m? sehr
deutlich unterschritten wird und die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vor-
habens nicht besteht.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB, der nur bei Erstellung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den o0.g. Griinden nicht erforderlich. Hier-
uber wurde die Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung durch einen
entsprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

Bendorf - BP-1, 1. Anderung - Begriindung Bliro fir integrierte Stadiplariung - Scharlibbe BIS- § 6



Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gartenstralle”

4.  Planungserfordernis und stidtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 1 ,Gartenstrale” beschlossen, um den verédnderten gemeindlichen Pla-
nungszielen, insbesondere das MaR und die Hoéhe baulicher Anlagen betreffend
planungsrechtlich Rechnung tragen zu kénnen.

Im Rahmen der (Teil-)Realisierung des Ursprungs-Bebauungsplanes hat es sich
gezeigt, dass u.a. die Festsetzungen zur héchstzuléssigen Grundflache (GR max.)
und auch die Héhe baulicher Anlagen (Sockel-, Wand- und Firsthohen) sowie die
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen beiderseits der ,Gartenstrafie® nicht mehr
mit den heutigen Anforderungen an die Baulandbereitstellung in Einklang gebracht
werden kénnen.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, die planungsrechtlichen Festset-
zungen und die Ortlichen Bauvorschriften im Sinne einer gréReren Gestaltungs-
vielfalt und angemessenen ,Baufreiheit* zu konkretisieren, wobei die stadtebauli-
che Konzeption des Ursprungs-Bebauungsplanes unberiihrt bleibt.

Ubergeordnetes Ziel bleibt es somit weiterhin, eine sich in die Orts- und Land-
schaftsstruktur méglichst behutsam einfigende Bebauung an diesem zur freien
Landschaft hin einsehbaren Standort vorzubereiten und innerhalb des Plangebiets
einen Interessensausgleich zwischen den unterschiedlichen Nutzungsanforderun-
gen zu ermdglichen.

5.  Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden in ihrer Gesamtheit weiter-
hin nach der besonderen Art ihrer Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt. Zur Wahrung des vorherrschenden Siediungscharakters und zur Si-
cherung der landlich gepragten Infrastruktur in der Gemeinde sowie insbesondere
zum Erhalt der Ortsstruktur werden fiir das allgemeine Wohngebiet Anlagen fir
Verwaltungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen textlich ausgeschlossen. Hierdurch
wird die ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart und die MaR-
stéblichkeit zu der umgebenden Bebauung entsprechend dem beschlossenen Ge-
staltungskonzept gewahrleistet.

Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind nicht stérende Gewerbe-
betriebe in den allgemeinen Wohngebieten zulassig. Die Zuldssigkeit moglicher
Gewerbebetriebe hat sich nach den Schutzanspriichen, die sich aus der Ge-
bietstypologie eines allgemeinen Wohngebietes ergibt, zu richten. Der Nachweis
einer Vertraglichkeit ist im Rahmen mdéglicher Baugenehmigungsverfahren durch
den Verursacher gegeniiber der unteren Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen.

Bendorf - BP-1, 1. Anderung - Begrindung Blro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS. S 7



Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gartenstrafie"

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auch in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 durch Festsetzung der hdchstzuldssigen Grundflache (GR max.) in Ab-
hangigkeit zur Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflache und einer Min-
destbreite der Baugrundstiicke der Baugrundstticke als .Bauteppich-Festsetzung"
sowie durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der absoluten Héhe
baulicher Anlagen (Firsthdhe) im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert be-
stimmt.

Mit der 1. Anderung wurde die héchstzuldssige Grundflache mit Ausnahme des
Teilgebietes WA 3 von 130 m? auf 160 m? erhdht. Dies entspricht nach Einschit-
zung und Erfahrungswerten der Gemeindevertretung den heutigen Anforderungen
an Wohnbaugrundstiicke. Zugleich wurden die (iberbaubaren Fliachen beiderseits
der ,Gartenstrale” auf eine Bebauungstiefe von 20 m erweitert, ohne jedoch die
Regelungen bezlglich des Knickabstandes zu beriihren.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen dient der Gestaltungsfreiheit fir die
zukinftigen Grundstlckseigentiimer.

Die héchstzuldssige Grundflache als absolutes MaR der baulichen Nutzung (zu-
zuglich 50% Nebenanlagen gemaR § 19 BauNVO) wird weiterhin in Abhangigkeit
zu den in Aussicht genommenen GrundstiicksgroRe und zur Lage des Grund-
stlicks innerhalb des Baugebiets festgesetzt. Da die dargestellte Grundstiickstei-
lung nicht rechtsverbindlich ist und bei einer anderen Grundstiicksteilung es zu ei-
ner massiveren Bebauung flihren kénnte, wird weiterhin fur die Uberwiegenden

Teilgebiete ein MindestmaR fur die Grundstiicksbreite planzeichnerisch festge-
setzt.

Als Ausnahme wird im Teil B (Text) fur alle Teilgebiete festgesetzt, dass die
héchstzuldssige Grundflache baulicher Anlagen (GR max. bzw. GRZ It. Festset-
zung im Teil A der Planzeichnung) ausnahmsweise und ausschlieRlich nur fur Ter-
rassen mit deren Einfriedungen pro Wohnbaugrundstiick maximal bis zu 20 m?2
Uberschritten werden kann. Von einer generellen Erhéhung der maximalen Grund-
flache (GR max. bzw. der GRZ) wurde abgesehen, um eindeutige und klare Be-
stimmungen zum MaR der baulichen Nutzung insgesamt treffen und ,Fehlinter-
pretationen” vermeiden zu kénnen.

Dem Ortsbild und der gegentiberliegenden Bebauung entsprechend sind nur Ein-
zelhauser mit maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude zuldssig. Im Hinblick
auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Doppelhauser* hat
die Gemeindevertretung nunmehr mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 Festsetzungen dahingehend aufgenommen, dass einerseits fir alle Teilge-
biete mit Ausnahme des Teilgebietes WA 3 eine Mindestgrundstiicksbreite einge-
halten werden muss und andererseits eine Beschrinkung der Anzah! von Woh-
nungen pro Wohngeb&ude im Sinne eines Einfamilienhauses mit Einliegerwoh-
nung vorgenommen worden ist, so dass mit den gewdhlten Festsetzungen die
Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes nach heutiger Einschatzung hinrei-
chend und zugleich ausreichend planungsrechtlich gesichert ist.
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Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Gartenstrale"

Zum Schutz und zur Entwicklung der baugebietsbegrenzenden Knicks, die sich
auf den privaten Grundstlicken befinden, bleiben die Festsetzungen aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan mit der 1. Anderung unberihrt.

Fir die allgemeinen Wohngebiete werden értliche Bauvorschriften in bezug auf

die duBere Gestalt baulicher Anlagen (Dachform, Dachneigung, Sockel-, Wand-

und Firsthdhen, Dachgeschosse und Gebaudefassade) und auf die Gestaltung
privater Freiflachen (z.B. Wege, Stellplatze, Zufahrten) gemaR § 92 Landesbau-

ordnung textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Siche-

rung und stadtebaulich geordneten Fortentwicklung des vorhandenen Ortsbildes

sowie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung nach heutiger Einschatzung

der Gemeindevertretung erforderlich sind.

6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist keine weitere
Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich verbun-
den. Die Aussagen und Inhalte der ,Landschaftsplanerischen Begleitung” vom 17.
09.1997 bleiben auch mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erhalten.

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 verfolgten stadtebaulichen
und planungsrechtlichen Anderungen fithren nicht zu solch erheblichen oder we-
sentlichen Anderungen gegeniiber dem Ursprungs-Bebauungsplanes, dass die
damalige ,Landschaftsplanerische Begleitung” iberarbeitet werden muifte. Dies
haben Vorabstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde im Vorwege des
Beteiligungsverfahrens ergeben.

Als Kompensation fir die geringe Erhéhung der versiegelten Flachen sind durch
die Gemeinde im Rahmen der nachsten Pflanzaktion in der Gemeinde QObstbiume
im rdumlichen Zusammenhang zu der externen Ausgleichsfliche, wie im Ur-
sprungs-Bebauungsplan festgesetzt, in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdérde vorzunehmen.

7.  Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aussagen zur ErschlieBung des Plangebiets und der Baugrundstiicke aus
dem Ursprungs-Bebauungsplan werden mit der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1in den Grundzligen nicht berithrt bzw. gedndert.

Die Gemeindevertretung beabsichtigt, die ,GartenstraRe” in Zustimmung mit der
Verkehrsaufsichtsbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde als ,Tempo 30 -
Zone" auszuweisen und hat dementsprechend in die Planzeichnung ein entspre-
chendes Symbol zur Darstellung ihrer Planungsabsichten aufgenommen. Ein
rechtlicher Anspruch kann jedoch hieraus nicht abgeleitet werden.
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Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

.Gartenstralle”

GemalR § 29 (1) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1996 (GVOBI. S. 276)
dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstrale
Nr. 131, gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge im Geltungsbereich des 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 dirfen an der freien Strecke der L 131 nicht angelegt werden.
Die raumliche Abgrenzung dieser beiden anbaufreien Strecken werden als nach-
richtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung dargestelit.

Der rechtskréaftige Ursprungsplan-Bebauungsplan sowie die 1. Anderung liegen an
der freien Strecke der L 131, zu der entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
eine Anbauverbotszone von 20 m besteht. Innerhalb des Plangebietes sowie
nordéstlich und siidwestlich daran angrenzend befinden sich bereits heute wohn-
bauliche Anlagen, die den gesetzlich geforderten Abstand nicht einhalten und bis
ca. 10 m, bezogen auf den Fahrbahnrand, unterschreiten.

Die Gemeindevertretung geht aufgrund der vorher beschriebenen baulichen Aus-
gangssituation davon aus, dass auch die Uberbaubaren Flachen der Teilgebiete
WA 3 und WA 4a diese Unterschreitung aufweisen kénnten. Die Uberbaubaren
Flachen sind gegenliber den bisherigen Festsetzungen geringfiigigst auf eine
gedachte Bauflucht zwischen den Gebauden ,Mihlenberg” (L 131), Haus-Nr. 6 +
8, ,Gartenstrale" Haus-Nr. 2, und ,Ole Dorpstraat‘ Haus-Nr. 20 und 29, anzu-
passt. Die Gemeindevertretung geht davon aus, dass die Unterschreitung durch
die vorhandenen baulichen Anlagen auch fur die innerhalb des Plangebietes aus-
gewiesenen Uberbaubaren Flachen als geringfugige Erweiterungen aus dem bau-
lichen Bestand heraus zuildssig sein kénnen, da eine Inanspruchnahme der 20 m
anbaufreien Strecke fir stralRenbauliche MaRnahmen bereits aufgrund des vor-
handenen Gebaudebestandes nicht mehr méglich ist.

Im Einmandungsbereich der ,GartenstraBe“ in die L 131 werden entsprechend
dem bestehenden Ausbauzustand der ,Gartenstralle* Sichtfelder entsprechend
den technischen Anforderungen der RAS-K-1 erforderlich, die jedoch nicht zu Ein-
schrénkungen der baulichen Nutzung auf den privaten Grundstiicken fiihren wer-
den. Innerhalb der Sichtfelder sind bauliche Anlagen, Anpflanzungen usw. auf eine
Héhe von 70 cm begrenzt.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Aus ortsplanerischen und landschaftspflegerischen Griinden ist darauf zu achten,
dass diese méglichst nicht auf den rlickwartigen Grundstiicksflachen errichtet
werden. Die Einhaltung der héchstzulassigen Grundflache fiir Stellplatze, Carports
und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen von 50 % der hochstzulassi-
gen Grundflache (GR max. bzw. GRZ), die eine Unterbringung der privaten Stell-
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Gemeinde Bendorf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Gartenstrale"

platze in der Gebaude- bzw. Vorgartenzone aufgrund der Fldchenbegrenzung ei-
gentlich aus sich heraus erfordert, obliegt dem Nachweis im jeweiligen Bauantrag /
Bauanzeige.

Eine ,Beliebigkeit" der Anordnung von Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken
ist mittels der LBO durch den Gesetzgeber bewult in die Eigenverantwortlichkeit
des miindigen Staatsblrgers gelegt worden. Die Gemeindevertretung sieht in die-
sem Planungsfall und fur dieses klar strukturierte und in weiten Teilen bebaute
Plangebiet kein besonderes Planungserfordernis, weitergehende Einschrankun-
gen, als sie bereits durch den § 19 BauNVO in Verbindung mit den tiberbaubaren
Grundstlcksgrenzen vorgenommen werden, festzusetzen.

Der zeichnerische ,Verzicht® auf eine flachengenaue Darstellung &ffentlicher
Parkplatze im StraRenprofil der ,Gartenstrae" 13t nicht unmittelbar darauf
schlieRen, dass keine Parkplatze angelegt werden, sondern dass dies in der ge-
meindlichen Selbstverpflichtung liegt und innerhalb der festgesetzten éffentlichen
Verkehrsflachen entsprechend dem tatséchlich méglichen MaRe (in Abhangigkeit
zu den Grundstuckszufahrten) durch die Gemeinde durchgefiihrt werden wird.
Planungsrechtliche Festsetzungen innerhalb &ffentlicher Flachen hierzu sind nicht
zwingend erforderlich und rechtlich bedenklich. Eine Verlagerung des zu erwar-
tenden Besucherverkehrs in die L 131 ist aufgrund der Ortlichkeiten kaum anzu-
nehmen.

8.  Ver-und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind weitestgehend bereits vorhanden.
Far die erforderlichen baulichen MaRinahmen im Zuge der jeweiligen Realisierung
der Vorhaben wird der Anschluss an das Versorgungsnetz vollzogen. Fir die Ein-
ordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die Richtli-
nien der DIN 1998 mafigebend.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der SCHLESWAG sind bei der geplanten
Bebauung zu beriicksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsanlagen ist entsprechend zu beachten. Die Regelliberdeckung der Gaslei-
tungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veradnderung des vorhandenen Niveaus zu
beachten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direkies Bepflanzen der Versorgungsleitungen
sollte grundsatzlich vermieden werden.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dal} Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Plangebiet der
Deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.
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10.

1.

1.1

,2Gartenstrale"

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fur das Wohngebiet geregelt. Die
Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsidcken
zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Bendorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird mit der nach Erlass des Innenministerium erforderlichen
Leistung aus dem nahegelegenen Bendorfer Bach (Vorfluter) entnommen.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist vorhanden. Ggf. noch zusatzlich erforder-
lich werdende MafRlnahmen werden im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften fi-
nanziert.

Nachrichtliche Ubernahme
Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschutzt. Alle
MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser
geschitzten Landschaftsbestandteile fihren, sind verboten.

Die Knicks sind zu ihrem Schutze zusétzlich durch planzeichnerische Festsetzung
festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Bendorf, den 2 5. nny 2002
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