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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Ergénzungssatzung ,Ortslage”
Planbegrindung

- Satzung -

Quellenverzeichnis:

o

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung in der Staatskanzlei des
Ministerprasidenten des Landes S-H in Mitschrift des Referats flir Stéddtebau und Ortspla-
nung, Stadtebaurecht des Innenministeriums des Landes S-H zur Innenbereichs- und Er-
génzungssatzung der Gemeinde Thaden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Erlass vom 09.01.2013

Folgende von der Planung berthrten Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
anerkannte Naturschutzverbadnde haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme
vorgebracht:

= Handwerkskammer Flensburg mit Schreiben vom 14.01.2013
» Landwirtschaftskammer S-H mit Schreiben vom 04.01.2013

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernforde - Fachdienst Regionalentwicklung,
Schul- und Kulturwesen mit Schreiben vom 21.12.2012

= Wasser- und Bodenverband Hanerau mit Schreiben vom 19.12.2012

= Archdologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehdrde - Planungskontrolle
mit Erlass vom 12.12.2012

= Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Rendsburg
mit Verfigung vom 10.12.2012

= |nnenministerium des Landes S-H - Kampfmittelrdumdienst mit Schreiben
vom 12.12.2012

=  Wehrbereichsverwaltung Nord - AuRenstelle Kiel - mit Schreiben vom 03.12.2012
» Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 03.12.2012

= Amt Mittelholstein fiir die Gemeinde Bendorf, Gokels und Hanerau-Hademarschen
mit Schreiben vom 03.12.2012

=  \Wasserverband Siderdithmarschen mit Schreiben vom 29.11.2012

= | andesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H
- Untere Forstbehorde - mit Schreiben vom 29.11.2012

= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 26.11.2012
= Naturschutzverein Thaden und Umgebung e. V.

Geologische Ubersichtskarte 1:200.000 Blatt CC 2318 Neumiinster, verdff. 1980
LLUR (2011): Email vom 15.11.2011 zur Mitteilung der Eintragungen im Artenkataster

Kreis Rendsburg-Eckernforde (2000): Abgrenzungskarte 1 - Thaden - des Landschaft-
sschutzgebietes ,Obere Hanerau®

Auszug aus dem Liegenschaftskataster - Liegenschaftskarte 1:2.000 als Planungsgrundia-
ge fur die Innenbereichs- und Ergédnzungssatzung, erstelit am 02.05.2012, Herausgeber:
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation S-H

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Gilinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

EEEEE-~/N

- Satzung -

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Frihzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung § 19 Abs. 1 LaplaG

Behdrden- und Tragerbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss § 1 Abs. 7 BauGB
Bekanntmachung § 34 Abs. 6i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegrindung

- Satzung -

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplédne aufzustellen, um
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit ent-
sprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Als Planungsersatz stehen der Gemeinde die Satzungsformen des § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauGB zur Verfligung. Die Anwendung dieser Satzungen kann insbesondere in landli-
chen Gemeinden ohne landesplanerisch festgelegte Funktionen auerhalb von Gemein-
den und Stadten mit zentralortlichen Funktionen zur Anwendung kommen, um die Ent-
wicklung der Gemeinde zu lenken bzw. deren Entwicklung klarzustellen.

Die Gemeinde kann mit Erlass einer ,Innenbereichs- und / oder Ergdnzungssatzung® bzw.
in Kombination beider Satzungsinstrumentarien die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaf § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB planungs-
rechtlich bestimmen.

Die ,,Innenbereichssatzung“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB Ubernimmt hierbei auch als
so genannte ,Klarstellungssatzung” die Aufgabe, den Innenbereich vom Aulenbereich zu
trennen und somit den Bereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gegentber
dem AufBenbereich abzugrenzen. Der Begriff setzt sich somit aus zwei Elementen zu-
sammen, namlich den > Ortsteil < und dem > Bebauungszusammenhang <.

Y

» Die Satzung hat insoweit Klarstellungscharakter, als sie daran gebunden ist, die
Grenzen eines vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteils festzulegen, d.h.
die Satzung ist hinsichtlich der Grenzen an den tatsachlich vorhandenen Innenbereich
gebunden, wobei ein Ortsteil jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde ist,
der nach Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses > Gewicht < besitzt und Aus-
druck einer > organischen Siedlungsstruktur < ist.

Das Gewicht eines solchen Komplexes hangt ab von den ortlichen Gegebenheiten,
der Eigenart und Funktion der Bebauung sowie deren Verhaltnis zur sonst vorhande-
nen Bebauung.

Ein Bebauungskomplex ist Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur, wenn sich
die Bebauung in einer der Siedlungsstruktur angemessenen Weise innerhalb des ge-
gebenen Bereichs fortentwickelt.

» Der Erlass einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB steht grund-
satzlich im > freien Ermessen der Gemeinde <. Eine Beschrankung kann sich ledig-
lich dadurch ergeben, dass nach der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 1 Abs.3 BauGB erforderlich ist. Insbe-
sondere reicht es aus, wenn es die Gemeinde fir erforderlich halt, zum Zwecke des
Vollzugs in den bauaufsichtlichen Verfahren solche ,Klarstellungssatzungen® zu erlas-
sen.

» Nicht erforderlich ist, dass der Erlass der ,Klarstellungssatzung® mit einer geordneten
stadtebaulichen vereinbar ist. Denn es entspricht dem Zweck der so genannten ,Klar-
stellungssatzung®, durch die Festlegung der Grenzen fir die am Volizug beteiligten
Stellen vorab normativ die Grenzen blof} deklaratorisch oder Zweifel ausrdumend
festzulegen.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Glinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

Mit der ,,Ergdnzungssatzung®“ nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kénnen eginzelne Flachen
des Aufenbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend baulich gepréagt sind. Die ,Ergénzungssatzung” muss mit den Grundsétzen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Einklang stehen.

Beide Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

in die ,Ergénzungssatzung” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kénnen> einzelne < Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB aufgenommen werden, die neben dem ,Einfu-
gungsgebot‘ des § 34 Abs. 1 BauGB die bauliche Nutzung der Grundstlicke entspre-
chend den gemeindlichen Planungszielen regeln kdnnen.

Fur die ,Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung” kann das vereinfachte Verfahren ge-
mafl § 13 Nr. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 3 und 4 BauGB angewandt wer-
den. Die Verbindung der ,Innenbereichssatzung“ mit der ,Erganzungssatzung" bedarf
nach dem geltenden BauGB nicht mehr der Genehmigung durch die hoéhere Verwal-
tungsbehoérde und tritt nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens und nach erfolgter
ortsliblicher Bekanntmachung in Kraft.

Abgrenzung der Satzungsgebiete

Nach intensiven Erorterungen in den offentlichen Sitzungen der Gemeindevertretung und
unter frihzeitiger Beteiligung der Kreisplanung aus fachlicher und stadtebaulicher Sicht
sowie mit Auswertung der im Rahmen der nach dem BauGB durchgefihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird nach Beratung und Beschlussfas-
sung in der Gemeindevertretung mit der nunmehr als Satzung beschlossenen Planfas-
sung einerseits die raumliche Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (,In-
nenbereichssatzung“) der zentralen Ortslage von Thaden klargestellt und andererseits
durch Einbeziehung einzelner Grundstlicke (vgl. Abb. 1a auf Seite 9) aus dem Auflenbe-
reich in den Innenbereich (,Ergénzungssatzung®) erweitert.

Die somit abgegrenzte Ortslage umfasst die Bebauung einschliellich der einbezogenen
AufRlenbereichsgrundstiicke beidseitig der Straen ,Dorfstrale”, ,Alte Dorfstralie®, ,Blu-
menstralle”, ,Schulstrale”, ,Médenweg®, ,Hauptstrae” (L 131) und ,Preggelende” ein-
schlielich der innerdrtlich bestehenden Querverbindungen.

Buro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Glinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

Abb. 1a
Abgrenzung der seitens der Gemeindevertretung beschlossenen
Satzungsgebietes der Innenbereichs- und Erganzungssatzung
fur die zentrale ,,Ortslage* (Stand vom 28.02.2013 - Plan Nr. 2.0)

mit Darstellung des Innenbereiches (blau ===== gestrichelte Linie)
und der Ergénzungssatzung (rot ====== gestrichelte Linie)

Planungserfordernis

In Verbindung mit der ,Ergénzungssatzung“ soll nach Auffassung der Gemeindevertre-
tung auch die bebaute Ortslage als ,Innenbereich* einschlieBlich seiner Bauliicken klar-
gestellt und beide Satzungen miteinander verbunden werden. Hierdurch erhofft sich die
Gemeindevertretung insbesondere in der AuRenwirkung der gemeinsamen Satzungsform
fur die Bewohner der Gemeinde Thaden ein deutliches Signal, wie und wo sich die Ge-
meinde zuklinftig wohnbaulich entwickeln soll und kann.

Als Planungs- und Entscheidungsgrundlage wurde in 6&ffentlichen Sitzungen eine aus
orts- und landschaftsplanerischer Sicht flir die Gemeindestruktur wiinschenswerte ,Bauli-
che Entwicklung” erortert, diskutiert, modifiziert und in den stédtebaulichen Zielsetzungen
mit der Kreisplanung vorab abgestimmt.

Buiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage*
Planbegriindung

- Satzung -

Durch den Erlass einer ,Innenbereichssatzung” erreicht die Gemeindevertretung eine
Klarstellung fur die nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren dahingehend, welche
(Bau-) Vorhaben bauordnungsrechtlich nach § 34 BauGB (Innenbereich) und welche wei-
terhin nach § 35 BauGB (AufRenbereich) zu beurteilen sind.

Auch unter den derzeit schwierigen Rahmenbedingungen will die Gemeinde Thaden wei-
terhin ihre landwirtschaftliche Pragung und ihren eigenstandigen landlichen Charakter
bewahren. Mit der Klarstellung des Innenbereichs und der Einbeziehung einzelner Au-
Renbereichsflachen in den nunmehr festgesetzten Innenbereich erhofft sich die Gemein-
devertretung aber auch, die jliingere Generation durch geeignete Baugrundstiicke im Dorf
halten zu kénnen und die Gemeinde- und Sozialstruktur maglichst lebendig gestalten zu
kénnen.

Hierzu gehoren selbstversténdlich auch die gewerblichen Nutzungen, die friher, bisher
und auch zukinftig das ,Dorf* lebendig halten sollen, da langere Wege in die umliegen-
den ,zentralen Orte" fur gewerbliche bzw. handwerkliche Dienstleistungen und Arbeiten
nicht immer moglich sind. Zudem mdchte sich die Gemeinde Thaden nicht zu einem rei-
nen ,Schlafdorf* entwickeln, sondern das ,Arbeiten und Wohnen* in der Orislage weiter-
hin erhalten, fordern und entwickeln.

Entsprechend den Anforderungen, die sich aus dem Anwendungsbereich der ,Klarstel-
lungssatzung” ergeben, hat die Gemeindevertretung die fur das Dorf bestimmenden
strukturellen Merkmale zusammengetragen und stadtebaulich mit der nunmehr in der
endgliltigen Planfassung beschlossenen Satzung fur den Bereich der ,Innenbereichssat-
zung“ bewertet.

Zur Festlegung der Grenze zwischen dem Innenbereich und dem Aufenbereich hat die
Gemeindevertretung nachfolgend aufgelisteten Kriterien angewandt:

» > Ortsteil <

= Bewertung eines Bebauungszusammenhangs als Ortsteil nach den siedlungs-
strukturellen Gegebenheiten

- das Merkmal ,im Zusammenhang bebaut” erfordert eine tatsachlich aufeinan-
der folgende, eben zusammenhangende Bebauung

- Entscheidungsgrundlage nach § 34 BauGB ist, dass die zu bebauende Flache
einen Bestandteil des Bebauungszusammenhangs bildet, also selbst am Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit teilnimmt

- Bewertung im Einzelfall aufgrund des gegebenen konkreten Sachverhalts
(vgl. Abb. 1a - Luftbildauswertung i. V. m. Abb. 1b - aktueller Katasterauszug)

- Naturliche Beschaffenheit oder Zweckbestimmung (z. B. keine Wohnbebauung
moglich) unterbrechen grundsétzlich nicht den Bebauungszusammenhang

- Freiflachen mit stéddtebaulichen Zweckbestimmungen nehmen am Bebauungs-
zusammenhang teil (z. B. Strallen, Wege, Platze sowie Grinflachen), sofern
sie im weitesten Sinne der Erschliefung und Versorgung des Ortsteils dienen
oder eine sonstige stadtebauliche Zweckbestimmung haben

- Der im Zusammenhang bebaute Oristeil endet grundsatzlich mit der letzten
Bebauung

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 10

in freier Kooperation mit Glinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Ergénzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

- Gelandehindernisse (Verkehrswege, Gewésser, Erhebungen - Bdschungen)
bilden oftmals eine natirliche Grenze des Bebauungszusammenhangs

oder auch

- Schutzgebiete, z. B. Landschaftsschutzgebiete

» > organische Siedlungsstruktur <

= Stadtebaulich wertende Beurteilung der Systemzusammenhange, insbesondere
auch zum AulRenbereich

- hierbei ist Art und Zweckbestimmung der Bebauung ohne Belang

- auch eine unterschiedliche, eine in ihrer Art oder Zweckbestimmung gegen-
satzliche Bebauung ist ochne Belang

weder

o Entstehungsgeschichte der vorhandenen Bebauung,

o ein bestimmtes Ordnungsprinzip,

o eine bestimmte stadtebauliche Ordnung oder

o Einheit im Erscheinungsbild noch

o die Bestimmung nach den Gebietskategorien der BauNVO

sind ohne Belang

LJAuBenbereich im Innenbereich”

- unbebaute Fldchen unterbrechen nicht den Bebauungszusammenhang, wenn
sie von der umgebenden Bebauung in irgendeiner Weise so geprégt sind,
dass die Zulassigkeitsmerkmale fiir die Beurteilung nach § 34 (1) BauGB ge-
geben sind

- unbebaute Flachen unterbrechen den Bebauungszusammenhang, wenn die
Flache unabhangig von der Umgebung einer gesonderten stadtebaulichen
Entwicklung zugénglich ist

Hierbei ist zu beachten, und da kann die ,Klarstellungssatzung® nur ein Hilfsmittel sein,
dass die Feststellung, ob ein Grundstick einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
oder dem Auflenbereich zuzuordnen ist, in vollem Umfang der verwaltungsgerichtlichen
Nachprifung unterliegt.

Die Gemeinde Thaden beabsichtigt mit dem Erlass einer ,Innenbereichs- und Ergan-
zungssatzung® fur die zentrale Ortslage die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles un-
ter Einbeziehung der Teilflachen 1 bis 4 als bauliche Arrondierungen der bebauten Orts-
lage zu schaffen, die zu einer Konzentration der baulichen Entwicklung der zentralen
Ortslage flihren sollen.

innerhalb der ,Ergénzungssatzung” sollen fur die aus dem Aufenbereich in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstiicksflichen einzeine Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB, insbesondere zum MaR der baulichen Nut-
zung, getroffen werden, um einen Rahmen fir die stadtebaulich geordnete Entwicklung
unter Beachtung der Belange der Ortstruktur vorgeben zu kdnnen, ohne jedoch die Beur-
teilungsmdglichkeiten nach § 34 Abs. 1 BauGB einzuschranken.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S "

in freier Kooperation mit Glinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Ergénzungssatzung ,Ortslage*
Planbegriindung

- Satzung -

Weiterfihrende Regelungen aulRerhalb dieser Satzung zwischen der Gemeinde und den
Grundstlckseigentimern (z. B. Regelungen zur Ver- und Entsorgung, zur Ablésung von
Kompensationsverpflichtungen usw.) kénnen, soweit erforderlich, im Rahmen von stadte-
baulichen Vertrdgen nach § 11 BauGB getroffen werden.

p
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Abb. 1b
Abgrenzung des Satzungsgebietes der Innenbereichs- und Erganzungssatzung
fur die zentrale ,,Ortslage® (Planungsstand vom 28.02.2013 - Plan Nr. 2.0-neu)
auf Grundlage eines aktuellen Flurkartenauszuges als amtliche Planunterlage
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Ergénzungssatzung ,Orislage”
Planbegriindung

4.1

- Satzung -

Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Bera-
tungen der Gemeindevertretung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der gemeindli-
chen Planung sowie deren mdglichen Auswirkungen informiert. Die seitens der Thadener
Birger vorgetragenen Anregungen und Informationen wurden in den Planungsprozess
eingestellt.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

Die von der Gemeindevertretung am 28.02.2013 beratene und in der endglltigen Plan-
fassung beschlossene Innenbereichs- und Ergadnzungssatzung fir die zentrale ,Ortslage”
der Gemeinde Thaden beinhaltet die ortlichen Gegebenheiten unter Berlcksichtigung
landesplanerischer Zielsetzungen und Wirdigung der gemeindlichen Planungsziele sowie
die Stellungnahmen der Behorden, der sonstigen Planungstréger und der Naturschutz-
verbande entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Planzeichnung, die ,Innenbereichs- bzw. Klarstellungssatzung® betreffend, und die
Planbegriindung wurden entsprechend der gemeindlich beschlossenen Abwégung inhalt-
lich zugleich klarstellend ergénzt.

Planungsvorgaben

Aufgrund der Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) hat die
Gemeinde Thaden das Planungsinstrument einer ,Innenbereichs- und Erganzungssat-
zung" als fur geeignet befunden, eine angemessene wohnbauliche Entwicklung aus dem
vorhandenen Bestand heraus zu ermdglichen und zugleich die vier zuvor beschriebenen
Teilbereiche als eine angemessene und in zeitlich voneinander unabhangigen Realisie-
rungsschritten wohnbauliche, aber auch gemischt genutzte Arrondierung der zentralen
Ortslage fur den maligeblichen Planungszeitraum einzuleiten.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Durch die Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil ist die Anwendung des ,Entwicklungsgebots” im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB mit
Erlass einer ,Ergdnzungssatzung” an das Gebot einer stadtebaulich geordneten Entwick-
lung nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB gebunden. Mit dem BauGB'04/07 ist die Pflicht zur
Genehmigung der ,Ergénzungssatzung” durch die héhere Verwaltungsbehdrde entfallen,
dies gilt auch fur Satzungen, die sich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln oder
kein Flachennutzungsplan, wie hier in der Gemeinde Thaden, besteht.

Aufgrund des noch landwirtschaftlich gepragten Charakters der Gemeinde Thaden und
der konzentrierten baulichen Dichte, insbesondere beidseitig der ,Dorfstrale” und der ,Al-
te Dorfstralle“ sowie einer bislang zurlickhaltenden Siedlungsentwicklung bestand daher
bisher nicht das stadtebauliche Erfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB), die Entwicklung in der
Gemeinde Uber das Planungsinstrument eines Flachennutzungsplanes bzw. tUber einen
.eigenstandigen“ Bebauungsplan steuern zu missen. Die bauliche Entwicklung konnte
bisher Uber den ,Planungsersatz‘ nach § 34 BauGB bzw. nach § 35 BauGB im bauauf-
sichtlichen Verfahren gesichert werden.
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

4.2

- Satzung -

Diese verhaltene wohnbauliche Siedlungsentwicklung wird sich in absehbarer Zeit nicht
wesentlich andern, so dass mit der angestrebten Ausweisung von 4 raumlich voneinander
getrennten kleineren Teilflachen (,Ergdnzungssatzung") derzeit und fiur den Planungszeit-
raum bis 2025 seitens der Gemeinde Thaden kein stadtebauliches Erfordernis zur Auf-
stellung eines Flachennutzungsplanes bzw. eines ,eigensténdigen” Bebauungsplanes
gesehen wird.

Zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und der damit auf die bebaute
Ortslage der Gemeinde Thaden verbundenen Konzentration der wohnbaulichen Entwick-
lung ist der Erlass einer ,Innenbereichs- und Ergéanzungssatzung* ausreichend.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die gemeindlichen Planungen eine ,Anpassungs-
pflicht* an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Dies gilt auch fur die ,Erganzungssatzung” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Entsprechend den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010)
und der Gesamtfortschreibung (2000) des Regionalplanes, Planungsraum Il kann die
Gemeinde Thaden als landliche Gemeinde ohne Einstufung in dem zentralortlichen Sys-
tem im Rahmen ihrer wohnbaulichen Entwicklung von folgenden landesplanerischen
Rahmensetzungen zur Siedlungsentwicklung ausgehen.

Aufgrund der erwarteten demographischen Entwicklung fallt der Wohnungsneubedarf zu-
kiinftig deutlich geringer aus als in den letzten Jahren. Gleichzeitig werden sich die zu-
kiinftigen Altersstrukturverdnderungen auf die Art der nachgefragten Wohnungen auswir-
ken.

Diese absehbaren Entwicklungen erforderten eine Anpassung des im Landesraumord-
nungsplan 1998 festgelegten aligemeinen Siedlungsrahmens fiir Gemeinden, die keine
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Der Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein (LEP 2010) legt den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinden im
landlichen Raum, die nicht Siedlungsschwerpunkt sind, auf 10% fur den Planungszeit-
raum bis 2025 festgelegt, wobei die Basis hierzu der Wohnungsbestand zum 31.12.2009
ist. Dieser betrug fir die Gemeinde Thaden 113 Wohnungen, so dass sich ein rechneri-
scher Entwicklungsrahmen von rd. 11 Wohnungen fir die oben genannten Planungszeit-
raum ergibt, wobei eine Wohneinheit fur den zurtckliegenden Zeitraum abzuziehen ist.

Der landesplanerisch vorgegebene Entwicklungsrahmen fur den Zeitraum von 2010 bis
zum Jahre 2025 wird nach Auffassung der Gemeindevertretung durch den Satzungsent-
wurf zur ,Innenbereichs- und Erganzungssatzung“ (Planungsstand vom 07.08.2012) auf-
grund der insgesamt Uberschaubaren Anzahl an einbezogenen AuRenbereichsgrundsti-
cken und der Festsetzungen einer geringen Bebauungsdichte sowie unter Wirdigung der
in der Ortslage noch vereinzelt vorhandenen Bauliicken wohl ausgeschopft werden, je-
doch wird auch die Chance erdffnet, an mehreren Stellen im Ortsgefuge Baugrundstiicke
zu unterschiedlichen Zeitpunkten und fir unterschiedliche Nutzungen bereits zustellen,
zumal sich diese auch alle im Privateigentum befinden.
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegrindung

- Satzung -

Die landliche Gemeinde soll auch weiterhin in kleinen Schritten wachsen konnen, so dass
der landwirtschaftlich gepragte Charme und die Grundstruktur dieses sehr kompakten
Dorfes nicht verloren geht. Der trennende Charakter der L 131 (,Hauptstral’e®) wird ent-
sprechend den o6rtlichen Gegebenheiten auch weiterhin gegeben sein.

Die landesplanerisch einschrankenden Vorgaben zur wohnbaulichen Entwicklung im Sin-
ne des § 1 Abs. 4 BauGB werden neben einer geringen Bebauungsdichte durch eine Be-
schrankung der Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau-
GB fiir die einbezogenen Auflenbereichsgrundstiicke auf maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebdude berlicksichtigt. Fir eine Beschrankung der Anzahl von Wohnungen in
Wohngebduden auf eine Wohneinheit bedarf es einer besonderen stadtebaulichen Be-
grindung, die in einer landlichen Gemeinde mit der aligemein Gblichen Ortsstruktur stad-
tebaulich nicht begriindbar ist.

Die Teilflachen sind nach Ansicht der Gemeinde Thaden gut geeignet fir eine behutsame
und schrittweise gemeindliche Entwicklung, da

o der wohnbauliche Entwicklungsrahmen auf mehrere Teilflachen und auf die vorhan-
denen ,Baullicken” in der Ortslage gleichermafRen verteilt sind,

o die Entwicklungs-Flachen an den beiden Ortsrandern liegen, so dass die stadtebau-
lich geordnete Entwicklung in Fortfiihrung der Bestandssituation sichergestellt werden
kann,

o die Teilflachen des Satzungsgebietes jeweils eine iberschaubare Flachengréfie auf-
weisen,

o die vorhandene technische Infrastruktur (Erschlieung, Ver- und Entsorgung) im Be-
reich der Strallen ,Hauptstral’e” und ,Médenweg” genutzt werden kann,

o die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde hierbei insbesondere auch der 6rtli-
chen Nachfrage nach geeigneten Baufldchen auch fiir die jingere Generation im Ort
gerecht werden kann,

o andere Flachen zu einer starkeren Zersiedlung des Aufienbereiches flihren wirden,

o inneroértliche ,Baullicken* absehbar nicht fur den freien Markt zur Verfigung stehen
und derzeit von den Grundstiickseigentiimern selbst oder fiir ihre Familien zurlickbe-
halten werden, sofern sie nicht durch die in der Gemeinde aktiven Landwirte genutzt
werden.

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und der vorherrschenden Bebauungsstruktur
werden neben einer ,Baukdrper-Festsetzung® i. V. m. mit einer geringen Bebauungsdich-
te durch eine Beschrénkung der Anzahl von Wohnungen die Anforderungen an eine an-
gemessene wohnbauliche Entwicklung fiir die einbezogenen AuRenbereichsflachen be-
rcksichtigt. Weitergehende Regelungen stehen der Gemeinde mit diesem Planungsin-
strument nicht zur Verfigung.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung in der Staatskanzlei des Ministerprasidenten des
Landes S-H in Mitschrift des Referats fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des
Innenministeriums des Landes S-H zur Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung der Ge-
meinde Thaden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Er
vom 09.01.2013 wurde bestatigt, dass gegen die vorgelegte gemeindliche Satzung keine
Bedenken bestehen.
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage*
Planbegriindung

4.3

- Satzung -

Zugleich wurde angemerkt, dass

o der Entwicklungsrahmen von 10 Wohneinheiten aufgrund der vorhandenen Baull-
cken und in Verbindung mit den einbezogenen Auflenbereichsteilflachen innerhalb
des Planungszeitraumes ausgeschopft werden wird,

o eine weitere wohnbauliche Flachenvorsorge im Rahmen der Bauleitplanung oder mit-
tels weiterer Satzungen nach § 34 BauGB aus landesplanerischer Sicht nicht in Aus-
sicht gestellt werden kann und

o die Gemeinde daher mit geeigneten Instrumenten dafiir Sorge tragen sollte, dass die
geplanten Bauplatze tatsdchlich der ortsanséssigen Bevolkerung zur Verfligung ste-
hen.

Die Anmerkungen des Referats flir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht im In-
nenministerium des Landes S-H hat die Gemeinde Thaden wir folgt bewertet und in die
Satzung eingestellt:

o Die Bewertung, dass die am Randern der Ortslage vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe nicht Bestandteil des Bebauungszusammenhanges sind, also selbst am Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit teilnehmen, kann die Gemein-
devertretung nicht teilen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe sind in ihrer Kubatur und Nutzung, hierzu gehéren
die fir die ordnungsgeméale Landwirtschaft erforderlichen baulichen und nutzungsbe-
zogenen Einrichtungen, die in den benannten Bereichen ihren unmittelbaren rdumlich
funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle haben, pragend fiir die bebaute Orts-
lage. Fir die Gemeinde sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der Be-
standssituation keine Griinde erkennbar, wonach diese Betriebe nicht Anteil am Be-
bauungszusammenhang haben sollten.

= Aus den vorangestellten Griinden besteht fir die Gemeinde eine Reduzierung des
Innenbereichs genauso aufler Frage wie die Schaffung zusatzlichen Baurechte.

Umweltpriifung (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Thaden hat die Voraussetzungen zur Aufstellung der ,Ergdnzungssat-
zung", die zusammen mit der ,Innenbereichs- bzw. Klarstellungssatzung“ aufgestellt wird,
fur die beschriebenen Teilbereiche des heutigen bauplanungsrechtlichen Aufienbereichs
mit folgendem Ergebnis gepruft:

o es besteht aufgrund des geplanten Vorhabens keine Verpflichtung zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG bzw. zum LUVPG

o es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder EU-
Vogelschutzgebieten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB vor.
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

Planungsinhalte
(§ 9 Abs.1 BauGB i. V. m. § 34 Abs.5 Satz 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der ,Ergdnzungssatzung” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB soll die Sied-
lungsstruktur der bebauten Ortslage flir die beschriebenen Teilflachen 1 bis 4 (T1 bis T4)
punktuell arrondiert werden.

Durch einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, deren Regelungs- und Festset-
zungsdichte stark unterhalb eines ,einfachen® Bebauungsplanes liegen muss und sich
ausschlieflich auf das MalR der baulichen Nutzung beziehen soll, soll sich die mdgliche
Bebauung auf den einbezogenen AulRenbereichsflachen im Rahmen dieser ,Erganzungs-
satzung“ grundsatzlich den ortlichen vorgefundenen Gegebenheiten in ihrer Bebauungs-
dichte anpassen und in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Die Gemeinde Thaden ist der Auffassung, dass die das Satzungsgebiet umgebende vor-
handene Bebauung in Art und MaR} der baulichen Nutzung insoweit homogen ist, so dass
sich die Vorhaben innerhalb der Teilflachen des Satzungsgebietes in diese rahmenge-
bende Struktur einfigen werden.

Durch die Einbeziehung einzeiner Aullenbereichsflachen in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil werden nachhaltige und flachenintensive Eingriffe in die offene Landschaft
unter den Gesichtspunkten der Eingriffsminimierung begrenzt und die vorhandenen bauli-
chen Strukturen stadtebaulich geordnet weiterentwickelt und die vorhandene technische
Infrastruktur sinnvoll genutzt.

Zum Erhalt und Weiterentwicklung der Ortsstruktur in den Bereichen der einbezogenen
Auflenbereichsflachen wird das Maf} der baulichen Nutzung

o durch eine hochstzulassige Grundflache (GR max.)

zuziglich baulicher Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO
mit einer hochstzuldssigen Grundflache als insgesamt zu versiegelende Flache,

o durch Bestimmung des besonderen Nutzungszwecks flir Handwerksbetriebe,
o durch die Beschréankung der Anzahl von Wohnungen in den Wohngebauden und

o durch eine Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen durch die Festsetzung der maxi-
mal zulassigen Firsthohe bestimmt,

so dass eine der Ortlichkeit und der Bebauungsstruktur angemessene Bebauungsdichte
gewabhrleistet werden kann.

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich fiir die jeweiligen Teilflachen aus der néhren
und malfdgeblichen Umgebung, so dass es hierzu keiner Festsetzung bedarf.

Die Grundstiickszuwegungen zu den geplanten Wohnbaugrundstiicken erfolgt jeweils di-
rekt von der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Die getroffenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB reichen aus und gewahrleisten
nach Auffassung der Gemeindevertretung zugleich, dass die geplante Bebauung sich der
umgebenden gewachsenen Siedlungsstruktur im Mal} der baulichen Nutzung anpassen
und sich im Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB in die Siedlungsstruktur grundsitzlich ein-
fugen wird.
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegrindung

- Satzung -

Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
(§ 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 und 3 und 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs entstehen gemaf § 1a Abs. 3 Bau-
GB durch Bauvorhaben keine Ausgleichserfordernisse, soweit die Vorhaben (,Eingriffe®)
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies trifft flr
den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich (,Ortslage”) von Thaden zu, denn die dem
Innenbereich zuzuordnenden Flachen (= ,Innenbereichs- bzw. Klarstellungssatzung*
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) werden zu einem Grol3teil bereits baulich genutzt und
sind im Ubrigen (auch im Bereich von Grinflachen inkl. der Gehdlzbestande) baulich ge-
pragt.

Da sich unter Anwendung des § 13a BauGB keine ,naturschutzrechtlichen® Eingriffe in
Natur und Landschaft ergeben, kénnen bezuglich dieser Flachen keine Kompensations-
malnahmen bzw. Ausgleichszahlungen nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB)
begrindet werden.

Hiervon abweichend sind die Teilflachen zu betrachten, fir die entsprechend des Pla-
nungscharakters einer ,Erganzungssatzung” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB innerhalb des
Satzungsgebiets grundsatzlich eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen
im AufRenbereich verbunden ist.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist mit der Einbeziehung von einzelnen Auflenbereichs-
grundstiicken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil die ,naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung” gemaf §§ 1a Abs. 2 und 3 und 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden.

Die Bestandssituation lasst sich aus Sicht der Landschaftspflege (bearbeitet durch das
Biro Gulnther & Pollok - Landschaftsplanung) wie folgt darstellen:

o Der Dorfkern liegt stidostlich der L131 (= Hauptstrae) entlang der ,DorfstralRe” und
der ,Alten DorfstralRe” (vgl. auch Abb. 2 und Abb. 3 auf Seite 19), erganzt um Bebau-
ungen an den Strallen ,Médenweg"”, ,Schulstrafie” und ,Blumenstrale®.

Im Dorf besteht ein steter Wechsel aus gewerblich genutzten Grundstiicken, Wohn-
grundsticken und landwirtschaftlichen Betrieben.

Nordwestlich der L 131 liegen mehrere Wohngebaude an zwei Stichstraflen, wobei
am nordlichen Ende der Stichstralle ,Preggelende” ein landwirtschaftlicher Voller-
werbsbetrieb den Abschluss der bebauten Orislage bildet.

o Am westlichen Rand des Ortes liegt ein zwischenzeitlich umgenutzter ehemaliger
landwirtschaftlicher Betrieb (vgl. Abb. 4 auf Seite 19), der zusammen mit einem be-
nachbarten Wohnhaus und 2 Liicken zwischen diesen Bebauungen ergénzend in den
bauplanungsrechtlichen Innenbereich einbezogen wird.

o Am dostlichen Ende ,M&denweg® sind eine Kfz-Werkstatt und ein Malereibetrieb als
ortliche Handwerksbetriebe ansassig (vgl. auch Abb. 5 auf Seite 19), die derzeit Uber
keine Erweiterungsmaoglichkeiten verfligen, da die verfigbaren angrenzenden Fla-
chen dem bauplanungsrechtlichen Aufenbereich seitens des Kreises Rendsburg-
Eckernférde zugeordnet wurden. Daher werden auch diese von Knicks eingefassten
Teilflachen erganzend in das Satzungsgebiet aufgenommen.

o An den Randern der Ortslage sind an mehreren Stellen Knicks vorhanden, die oftmals
eine landschaftsgerechte Eingriinung der Gebaude ergeben.
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage*
Planbegriindung

- Satzung -

o In der Ortsmitte sind mehrere das Orts- bzw. Landschaftsbild pragende GroRbaume
vorhanden. Auch auf einigen Hausgrundstiicken sind GroRb&ume vorzufinden.

o Die dorfliche Bebauung grenzt an allen Seiten an landwirtschaftliche Nutzflachen.
Waldflachen liegen nicht in einer planungsrelevanten Nahe zu den bebauten Berei-
chen.

o Eine Verkehrsanbindung besteht im Nordwesten zur L 131, die auch den Ortsbereich
durchquert.

o Von der ,Dorfstrafde” fihren Gemeindestral3e in 6stliche Richtung als lokale Verbin-
dungen zu den Gemeinden Gokels und Warringholz.

— e

Abb. 2 Blick von Stiden auf eine Stral’en- Abb. 3 Ortstypische Bebauung mit umgenutzter

gabelung der ,Alten DorfstralRe” mit ehem. landwirtschaftlicher Hofstelle an
ortstypischer Nutzungsmischung (hier der ,Alten Dorfstralle” - jetzt genutzt fiir
Kfz-Werkstatt und Wohngebaude) Wohnzwecke und eine Werbeagentur
(P. Scharlibbe 29.09.2011) (R. Pollok 29.09.2011)

Abb. 4 Blick von Nordosten entlang der L 131 Abb. 5 Blick aus &stlicher Richtung entlang

auf das Gebaude zwischen den Teilfla- ,Modenweg"“

chen 3 (linker Bildrand) und 4 (rechts links das Wohnhaus eines Malerei-
der Bildmitte vor dem griinen Stallbau) betriebes und in der Bildmitte eine Kfz-
mit 4 prégende Blutbuchen vor dem Werkstatt

Gebaude (R. Pollok 30.04.2012) (R. Pollok 29.09.2011)
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Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

Teilflachen fur die eine den Innenbereich ergdnzende Bebauung geplant ist, sind auf 4
Flachen verteilt (vgl. auch Abb. 1b auf Seite 12), die wie folgt genutzt werden:

T1 Sudlich ,Médenweg“ mit Zuordnung zu einer Kfz-Werkstatt:
o Nutzung als Gartengelénde und Lagerflache mit Knicks im Osten und Siiden

T2 Sudlich ,Médenweg“ mit Zuordnung zu einem Malereibetrieb:

o Nutzung der rickwartigen Grundstiicksflachen als Garten mit Knicks im Osten und
Siuden

T3 Sidlich der L 131 (,HauptstraRe®) zwischen der Bebauung an der westlichen Seite der
Dorfstrale und einem Bestandsgebaude:

o Nutzung als Intensivgrunland; zur Strale besteht ein Knick

T4 Sudlich der L 131 (,HauptstrafRe“, vgl. auch Abb. 6 unten) zwischen dem vorgenann-
ten Bestandsgebaude und einer ehemaligen und zwischenzeitlich umgenutzten land-
wirtschaftlichen Hofstelle:

o Nutzung als Intensivgrinland

Abb. 6 Blick aus noérdlicher Richtung von der 5
Landesstrale Nr. 131 (,Hauptstraie®)
auf die freie Flache zwischen den Be-
standsgebauden im Westen (hier im
Bild rechts) und dem vorhandenen /
Gebaude am Ortsrand (links nicht im
Bild, siehe Abb. 4)
(R. Pollok 30.04.2012)

Abgesehen von Knicks sind keine geschitzten Flachen oder Objekte einschliellich FFH-
Gebiet und EU-Vogelschutzgebiete im Satzungsgebiet vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Hanerau® grenzt gemaR der Abgrenzungskarte 1
(vgl. Abb. 7 auf Seite 21) wie folgt an die Ortslage Thaden:
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Planbegriindung

- Satzung -

Abb. 7:
Ausschnitt aus der Abgrenzungskarte 1 fiir das Landschaftsschutzgebiet ,,Obere Hanerau®,
die bebaute Ortslage der Gemeinde Thaden betreffend

Schutzgut Boden:

Gemal der Bodenkarte (vgl. auch Abb. 8 auf Seite 22) von Schieswig-Holstein (Blatt
1822 ,Hanerau-Hademarschen®) liegt Thaden vorwiegend in einem Bereich mit Podsol-
Bdéden (Pl1, P12 und PI3). Inselartig kommen im Bereich ,Médenweg” auch Pseudogley-
Podsol (SP) vor und stidwestlich des Dorfes stehen Feuchtpodsole (Pg2) an. Nach Osten
wird der Ortsbereich durch Niedermoorbéden (Hn1.8) in der Hanerau-Niederung be-
grenzt.

Detaillierte Bodensondierungsbohrungen zur Erkundung des Baugrundes innerhalb der
Teilflachen wurden bisher nicht durchgefihrt.

Es liegen keine Hinweise auf besonders seltene oder besonders empfindliche Bodenarten
/ Bodentypen vor, da im Satzungsgebiet und somit auch nicht in den Erganzungsberei-
chen keine Niedermoorbdden anstehen.
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- Satzung -

Pi

Abb. 8:
Ausschnitt aus der Bodenkarte Blatt 1822 fiir den Ortsbereich von Thaden

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen liegen nicht vor bzw. sind der
Gemeinde Thaden nicht bekannt.

Die untere Bodenschutzbehtérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde hat mitgeteilt (s.
Quellenverzeichnis), dass innerhalb des Satzungsgebietes keine Altablagerungen be-
kannt sind.

o Jedoch wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der systematischen Erhebung
von Altstandorten (meist auf Grundlage von Gewerbemeldedaten) zehn Standorte in
das Priifverzeichnis des Boden- und Altlastenkatasters des Kreises Rendsburg -
Eckernférde aufgenommen worden sind (Kategorie P1), da Hinweise auf altlastrele-
vante Nutzungen in der Vergangenheit vorlagen - hier Speditionen (mit Betriebshof),
Zimmereibetriebe, Kfz-Handel, Lohnbetriebe und Bauunternehmen (mit Geratewar-
tung).

Die Genannten zdhlen zu Branchen, von denen ein mittleres Geféahrdungspotential
hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen ausgehen kann (gem. Altlasten - Leitfa-
den S-H).

o Bei Umsetzung stadtebaulicher MalRnahmen oder Nutzungsénderungen, wird man
gezielt betroffene P1-Standorte einer Erstbewertung (Bauaktenauswertung und ggf.
abschlieRende Klassifizierung) unterziehen missen, um differenziertere Aussagen
hinsichtlich eines Altlastenverdachtes oder einer Verdachtsentkraftung machen zu
kénnen.

Da keine genaueren Angaben zu den P1-Standorten durch die untere Bodenschutzbe-
hérde gelieferten wurden, hat die Gemeindevertretung diese Hinweise und Ausfihrungen
ohne weitere Planungsrelevanz zur Kenntnis genommen.

Versiegelungen sind innerhalb des Satzungsgebietes insbesondere durch vorhandene
Gebaude, Betriebs- und Verkehrsflachen aber auch durch Gartenschuppen, Nebenanla-
gen, Freilaufgehege usw. in unterschiedlicher Grélke vorhanden.
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Innenbereichs- und Ergéanzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

Eingriff:
Die Versiegelung des Bodens innerhalb des Innenbereichs - also der bereits baulich ge-

nutzten und gepragten Grundsticke - ist gemal den obigen Ausfuhrungen kein Eingriff in
das Schutzgut Boden.

Fir die vier erganzend in den Innenbereich einbezogenen Teilflachen (T1 bis T4) des
derzeitigen AuRenbereiches ist entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzungen
zum Entwurf der ,Ergénzungssatzung“ davon auszugehen, dass fiir die geplanten Be-
bauungen jeweils eine Versiegelung wie folgt zulassig sein wird:

Insgesamt kdénnen die Grundstlicke entsprechend der kiinftigen Nutzungen in unter-
schiedlichem Mal3e bebaut werden.

Bei den Flachen T3 und T4 sudlich der L 131 ist jeweils zu beachten, das im Fall einer
Bebauung die riickwartig verbleiben landwirtschaftlichen Nutzflachen fir landwirtschaftli-
che Zuwegungen von der L 131 erreicht werden mussen. Diese Zuwegungen werden je-
doch nicht versiegelt. Hierflir wird also kein zu bilanzierender Eingriff entstehen.

Abgrabungen und Aufschiittungen werden voraussichtlich nicht in relevantem Maf} tber
die neu entstehenden Versiegelungsflachen hinaus ragen.

Teilflache Gebaude Nebenanlagen Gesamt m* |Versiegelung
[m?] nach § 19 Abs. 4 Satz je maximal
1 BauNVO [m?] Grundstiick [m2]l
T1 60 % von 20 % von
,Modenweg" ca. 1.500 m? ca. 1.500 m?
Kfz-Erweiterung =900 m? = 300 m? 1.200 1.200
T2
Modenweg 600 300 900 900
Erweiterung
Malereibetrieb
T3 800
L 131 westlich 180 220 400
Dorfrand 2 Grundstiicke
T4
L 131 westlich 230 220 450 450
Dorfrand

Kompensation:

Zur Kompensation des Eingriffs ist gemaf des Runderlasses ,Hinweise und Empfehlun-
gen zur naturschutzfachlichen Kompensation; Berticksichtigung der agrarstrukturellen Be-
lange“ vom 30.03.2011 in Verbindung mit dem Runderlass ,Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® vom 03.07.1998, Anlage Ziffer 3.1 b) ein
Verhaltnis von 1:0,5 anzusetzen, da es sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung bzw. der Nutzung als Garten oder Lagerflaiche um Bdden mit allgemeiner Be-
deutung fir Natur und Landschaft handelt. Daher ist je méglichem Grundstiick bzw. je zu-
lassiger Eingriffsflache eine Kompensationsflache in folgender Gréfe nachzuweisen und
bereitzustellen gemaf der folgenden Zuordnung:
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Innenbereichs- und Erganzungssatzung ,Ortslage*

Planbegriindung
- Satzung -
Teilflache Versiegelung | Berechnungsfaktor Erfordernis
maximal gem. Kompensationsflache
m? Runderlass m?
T1
Mddenweg 1.200 0,5 600
Kfz-Erweiterung
T2
Modenweg 900 05 450
Malereibetrieb-
Erweiterung
T3
L 131 westlich 800 05 400
Dorfrand ’
T4
L 131 westlich 450 0,5 225
Dorfrand
Summe 1675

Externe Sammelausgleichsflache

fir Teilflichen 1 bis 4:

Auf dem Flurstlick 27 teilweise, Flur 4, Gemarkung Thaden, gelegen norddéstlich des Dor-
fes am Rand der Klarteichanlage der Gemeinde Thaden (vgl. Abb. 9 auf Seite 25), wird
eine Kompensationsflache mit bisheriger Griinlandnutzung von mind. 1.705 m? Gréf3e als
extensiv gepflegtes Griinland wie folgt entwickelt:

©)

(@)

Beweidung mit Schafen im Zeitraum ab 1. September bis max. 30. November oder
Mahd 1 x pro Jahr nach dem 1. August mit Entfernung des Mahgutes.

Auf der Flache diirfen keine Pflanzenschutzmittel, keine Diingemittel und keine An-
saaten ausgebracht werden.

Gegentiber der Klarteichanlage wird eine mindestens 30 m lange Gehdlzpflanzung
ebenerdig wie folgt angelegt:

Verwendung von mindestens 2 x verpflanzten 0,6-1,0 m hohen Strauchern zweireihig,
versetzt und mit einem Abstand von hdchstens 1 m zwischen den Pflanzen und den
Reihen. Zur Anpflanzung geeignete und zu verwendende Arten sind:

e  Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
e Hainbuche Carpinus betulus
e Hasel Corylus avellana
e Hundsrose Rosa canina

e Kornelkirsche Cornus mas

e Schlehe Prunus spinosa
e  Schwarzer Holunder Sambucus nigra
e Stieleiche Quercus robur

e  Gemeine Traubenkirsche Prunus padus

e Weide (diverse) Salix spec.

e WeilRdorn Crataegus oxyacantha
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Innenbereichs- und Ergénzungssatzung ,Ortslage*

Planbegriindung

- Satzung -

Fachdatenkarte
MaBetak 1: 2060

Ame Bfitkelkoletsin

@emarkung : Thedsn
Flur HE

Poetfach 11 07

248890 Hohsnweestedt

Fluratel ;35 und 27 (Klarteichanlage) Hohsnweatedt, 2}.(}6.20113

N\

,, Anlage ext. Weidegrinland
Schafbeweidung ab 1. Sept.| g
bis 30. November ~_ '}

Umgrenzung
des Gelandes
der Klarteichanlage

Ha”er ay

Anlage StFauchreihe,
4 2-reihig, ebenerdig
zusatzlich: Weidezaun

Hinweis: die Fachdatenkarte entspricht hier nicht den aktuellen Gegebenheiten. Die
Eintragungen wurden unter Verwendung von Luftbildern an die Bestandssituation angepasst.

Gefertigt: Glnther & Pollok Landschaftsplanung

Abb. 9

30.04.2012

Darstellung (mit roter Umgrenzung) der Ausgleichsflache
(als Teilstiick des Flurstiicks 27) zur Ablosung
des Kompensationserfordernisse fiir die Teilflachen T 1 bis T 4

o Da die Klarteichanlage Uber einen langeren Zeitraum beweidet wird, ist die Kompen-

sationsflache in geeigneter Form zusatzlich abzuzaunen.

Sofern die Flache fur Maflnahmen zur naturnahen Gestaltung bzw. zum naturnahen
Ausbau der Hanerau einschlieBlich der zuflihrenden Gewasser bendétigt wird, so kann
die Flache fir solche MaRnahmen genutzt werden. Dabei darf die insgesamt fiir Zwe-
cke des Naturschutzes und fiir ein dann naturnahes Gewasser nicht kleiner als 1.705
m? sein.

Die Flache darf zur Durchfilihrung von Unterhaltungsarbeiten an den randlichen Ge-
wassern durch den Unterhaltungspflichtigen Verband befahren und betreten werden.
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Gemeinde Thaden
Innenbereichs- und Ergénzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

Die Absicherung der Kompensationsfliche kann z. B. durch Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit dauerhaft zugunsten des Naturschutzes gesichert werden und wird in das
Ausgleichsflachenkataster des Landes einzutragen sein.

Die Gemeinde selbst als plangebende Gemeinde wird durch vertragliche Regelungen
oder sonstige Vereinbarungen ihre aus dieser Satzung abzuleitenden Kompensationsver-
pflichtungen an die Eingriffsverursacher Uibertragen.

Schutzqut Pflanzen:

Die bestehenden Gartenflachen, sonstigen Grinflachen und die intensiv genutzten Griin-
landflachen innerhalb des Satzungsgebietes sind von aligemeiner Bedeutung.

Von hoher Bedeutung sind alle Gehdlze, wobei auf ihres im Regelfall orts- bzw. land-
schaftsbildpragenden Charakters Baume ab ca. 0,5 m Stammdurchmesser besonders
herauszustellen sind.

Auf den in die bebaute Ortslage einzubeziehenden 4 Teilflachen (T1 bis T4) sind keine
pragenden GroRbdume vorhanden, wobei zu beachten ist, dass bei Teilflache T 1 im Si-
den eine grofle Eiche steht. Diese kann jedoch auch im Fall einer volisténdigen Bebau-
ung bzw. Nutzung der Flache erhalten werden.

Ferner besteht entlang der StralRenseite von Teilflache (T4) eine unregelmaRige Reihe
aus mittelgrofRen Laubbaumen (8 Stammdurchmesser ca. 0,2 bis 0,3 m).

4 machtige Blutbuchen (Stammdurchmessen zwischen ca. 0,6 und 0,9 m) wachsen in
zwei 2er-Gruppen an der L 131 auf dem bereits bebauten Grundstiick zwischen den Teil-
flachen 3 und 4 (T3 / T4). Entlang der Strallenseite der Hofstelle westlich Teilflache 4,
(T4), stehen 5 grofRe Linden in einer Reihe.

Knicks als gemafl § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope sind von sehr hoher Bedeutung;
sie bestehen in folgenden Bereichen:

e Sddlicher Rand der Teilflachen 1 und 2
e Ostlicher Rand der Teilflichen 1 und 2
o Westseite Teilflache 3
o Westseite Teilflache 4

Weitere besonders wertvolle Biotoptypen wie Feucht- oder Trockenbiotope haben sich im
Satzungsgebiet nicht entwickelt.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete) gemaR §§ 23 bis 29 BNat-
SchG sind im Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Hanerau” grenzt wie in Abb. 7 auf Seite 21 darge-
stellt an die Orislage und abschnittsweise auch an das Satzungsgebiet. Dementspre-
chend wurde die Abgrenzung der bebauten Ortslage im nordlichen Bereich der Bebauung
.Preggelende” auf die Abgrenzung des Landschaftsschutzes zuriickgenommen.
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Innenbereichs- und Ergéanzungssatzung ,Ortslage”
Planbegriindung

- Satzung -

Eingriff:

Die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, Gartenflachen und anderen in-
tensiv genutzten Flachen fuhrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die Bean-
spruchung derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung“ bereits bei den Ermittlungen
des Kompensationsbedarfs zum Schutzgut Boden bericksichtigt wurde.

Die Herstellung von privaten Zuwegungen der Teilflache 3 (T3) und die Freihaltung einer
Zufahrt zu der riickwartig verbleibenden Griinlandfliche wird zu Gehdlzverlusten entlang
der L 131 fihren, die bei Nutzung einer bestehenden Zufahrt auf 2 x 6 m = 12 m zu bezif-
fern ist.

Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild pragende Groflbdume sind mit Erlass der ,Er-
ganzungssatzung” nicht zu erwarten.
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